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INTEGRACION URBANA

s

LAS PALMAS

QUINTANA ROO

Urbana, que reconoce al

desarrollo habitacional
en el que se optimiza el uso
integral del equipamiento y
de los servicios urbanos exis-
tentes, en la densificacion de
los desarrollos habitacionales
ubicados en zonas urbaniza-
das, el ganador fue el fraccio-
namiento Las Palmas, situado
en las parcelas 179 y 180 de
Playa del Carmen, municipio
de Solidaridad, en Quintana
Roo.

E n la categoria Integracion
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El terreno que alberga este conjunto
esta conformado por dos cuerpos con
caracteristicas fisicas similares, que
presentan una topografia con desnive-
les ligeros y continuos a todo lo largo
del predio. Tiene una superficie Util to-
tal de 445,112.28 m? que se aprovechd
al maximo para edificar 2,670 vivien-
das en tres diferentes prototipos.

Es oportuno sefalar que el fracciona-
miento fue seleccionado -por su calidad
arquitectdnica y urbanistica, asi como
por la completa satisfaccion de los resi-
dentes- como sede del evento “La casa
100,000 organizado por el Infonavit
de Quintana Roo.




Se trata de un conjunto de traza ortogonal con una vialidad principal que lo re-
corre en su totalidad. Hay tres avenidas mas dispuestas de forma transversal, lo
cual, aunado a la ubicacién de las viviendas, genera grupos de diferentes barrios
con areas verdes y equipamiento independiente.

Las vialidades y el acceso son sobresalientes y sin precedente en la region:
grandes avenidas con camellones muy amplios dotados de area verde, lo que le
da mas caracter al conjunto. El acceso fue disefiado con arquitectura de paisaje,
lo cual le otorga una particular presencia que lo distingue de los desarrollos
Vecinos.

La estructura vial responde a dos necesidades primordiales, por un lado, comu-
nicar las dreas y conjuntos aledafios al predio; y por otro, distribuir de manera
eficiente a los vehiculos en todas las zonas que conforman el fraccionamiento, lo
cual se logra mediante una vialidad primaria central de doble sentido, de la que
se desprenden calles secundarias que conducen a las viviendas, equipamiento
y areas verdes.
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CABE DESTACAR QUE EL
EQUIPAMIENTO ESCOLAR SE
ENTREGO JUNTO CON LAS
VIVIENDAS, Y POR SUS
CARACTERISTICAS ESTA
CONSIDERADO COMO EL
MEJOR DE LA ZONA.
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En la zona norte y sur se distribuyen: drea habitacional, dreas verdes y espacios
destinados al equipamiento urbano, tales como kinder, primaria, secundaria y
un sitio reservado para usos multiples, todos ellos estructurados y organizados
por vialidades.

Cabe destacar que el equipamiento escolar se entrego junto con las viviendas, y
por sus caracteristicas esta considerado como el mejor de la zona, especialmente
por la calidad de ejecucién de obra v los acabados utilizados.
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LAS VIALIDADES Y EL ACCESO
SON SOBRESALIENTES Y SIN
PRECEDENTE EN LA REGION.
GRANDES AVENIDAS CON
CAMELLONES MUY AMPLIOS
DOTADQOS DE AREA VERDE,
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UNA CANTIDAD CONSIDERABLE
DE LA VEGETACION ENDEMICA
SE RESCATO-MAS DE 45,000
INDIVIDUOS DE FLORA-DURAN-
TE LAS ETAPAS INICIALES DE LA
CONSTRUCCION DEL CONJUNTO.
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Preservando la vegetacién endémica

Debido a su geografia, en la zona crecen diversas especies vegetales entre las
que predominan salam, catzin, chipile, ciricote y chechen, que se caracterizan
por ser plantas bajas y densas. Una cantidad considerable de esta vegetacién
se rescato -mas de 45,000 individuos de flora- durante las etapas iniciales de la
construccion del conjunto; dichas especies se colocaron en las areas comunes del
fraccionamiento, asi como en los camellones. En tanto que algunas mas fueron
donadas al gobierno del estado de Quintana Roo.

Cuando se hace la entrega de la vivienda a los nuevos propietarios se les pro-
porcionan el Manual de propietario y el Manual del buen vecino, ademas de en-
tregarles una planta de las que rescataron los biélogos al desmontar el terreno;
la finalidad es que tomen conciencia de lo importantes que son las especies
vegetales de la regién y su preservacion.
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Ademas, en nuestro vivero se organiza una vez al afio la actividad "Adopta un
arbol”, que consiste en dar en adopcién un arbol (se incluye un certificado de
adopcién acompafiado de la descripcion de la especie), y se imparten pldticas
en las que se habla acerca de las caracteristicas de las especies endémicas y el
uso que se les da en la region.

Un sistema de administracion externa

Este conjunto habitacional es el tnico en Quintana Roo que ha puesto en practica
el sistema de administracion externa, la cual se coordina con el area de postventa
del desarrollador y con el municipio para organizar y mantener al dia vigilancia,
fumigacion, actividades culturales, deportivas y sociales, ademas de programas
de concientizacién en el manejo de la basura.

Los aspectos vinculados con la ecotecnologia que se aplicaron en algunas
viviendas son:




-Aislante térmico que cumple con la
NOM 018 ENER

-Instalacién de ldmparas fluorescentes
compactas

-Llaves ahorradoras de agua

-Regadera con obturador

Tres prototipos

Enseguida se describen las particulari-
dades de los tres modelos de vivienda
que forman este fraccionamiento.

Prototipo Agata

Cuenta con una superficie de 37.58
m?. Se construye en modulos de 4 vi-
viendas de un nivel, en un lote tipq de
15.00 m de fondo por 20.00 m de an-
cho, con una superficie total de 300.00
m?, Estan integradas en planta baja por:
sala, comedor, cocina, patio de servicio,
1 recamara con area de closet, alcoba,
bafo completo compartido, jardin y co-
chera para un auto. El precio promedio
de venta es de $296,674.

Prototipo Coral

En planta baja tiene una superficie de
29.45 m? y en planta alta de 28.58 m?,
con un total de 58.03 m2. Son mddu-
los de 4 viviendas de dos niveles, en
un lote tipo de 15.00 m de fondo por
20.00 m de ancho, con una superficie
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total de 300.00 m?, integradas en planta baja por: sala, comedor, cocina, patio
de servicio, jardin y cochera para un auto; en planta alta: 2 recamaras con area
de closet y un bafio completo compartido. El precio promedio de venta asciende
a $401,012.

Prototipo Jade

Tiene una superficie de 36.86 m? en planta baja y 35.68 m? en planta alta, lo cual
da un total de 72.54 m?. Este prototipo estara formado por médulos de 4 vivien-
das de dos niveles, en un lote tipo de 15.00 m de fondo por 20.00 m de ancho,
con una superficie total de 300.00 m2. En planta baja las casas estan integradas
por: sala, comedor, cocina, medio bafio, patio de servicio, alcoba (opcional), jardin
y cochera para un auto; en planta alta: 1 recamara principal con bafio completo
y area de closet, 1 recdmara con drea de closet, y un bafio completo compartido.
El precio promedio de venta es de $505,500. 131
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EL ACCESO PRINCIPAL FUE

DISENADO CON ARQUITECTURA

DE PAISAJE, LO CUAL LE

OTORGA UNA PARTICULAR

PRESENCIA QUE LO DISTINGUE

DE LOS DESARROLLOS VECINQOS, 133
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